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Orientering

Regler og retsvirkninger for lokalplaner

Indhold

Enlokalplan erenfysisk plan, der fastieeggerde fremtidige forhold
indenfor et afgraenset iokalt omrade. En lokalplan kan indeholde
bestemmelser om bebyggelsens art, anvendelse, omfang, ud-
formning, friarealernes anvendeise, afskarmningsforan-
staltninger, beplantning, vej- og stiforhold o.s.v.

Udarbejdelse

Efter Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er
nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse. Det kan
f.eks. veere ved gennemfarelse af sterre bygge- og anlaegsarbej-
der, nedrivning af bebyggelse eller bestemmelser for bevaring af
aeldre bebyggelse. Hensigten hermed er at sikre, at disse dispo-
sitioner far en rimelig udformning, og at der bliver skabt en god
sammenhaeng mellem de eksisterende byomrader, det omgivende

landskab samt kommunens planlaegning i gvrigt.

Disposition
Heaeftet bestar afto dele, -en planredeggrelse og en lokalplan med

bestemmelser.

Planredegerelsen er en beskrivelse af de eksisterende forhold i
planomradet og lokalplanens forhold til den @vrige planleegning.
Planredeggreisen har alene til formal, at orientere kommunens
borgere og andre interesserede parter om den planlagte udvikling
og har ingen juridisk gyldighed.

Lokalptanen med bestemmelser bestar af et tekstafsnit med
kortbilag. Lokalplanen er et “juridisk dokument”, der, efter Byra-
dets bekendtgarelse af den endelige vedtagelse, er bindende for
grundejere og panthavere m.fl. Lokalplanen tinglyses pa alle
ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

Offentliggerelse og debatperiode

Nér Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offent-
liggeres sammen med oplysning om indsigelsesfristen som nor-
malt er pa minimum 8 uger. Byradet skal give skriftlig meddelse
heromtilejere, lejere og brugere afde ejendomme, som er omfattet
af planen samt til interesserede foreninger, Amtet, Miljg- og
Energiministeriet og til andre statslige myndigheder, som planen
har seerlig interesse for.

Narindsigelsesperioden er udigbet, kan Byradet, efterbehandling
af eventuelle indsigelser og endringsforslag, vedtage planen
endeligt.

Efter vedtagelsen bekendtgares planen offentligt, og der gives
skriftlig meddelelse heromtil ejere, foreninger, myndigheder samt
til de, som rettidigt har fremsat indsigelse indenfor de 8 uger.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Der gaelder efter planlovens § 17 et midlertidig forbud mod
udstykning, bebyggelse og eendringer af anvendelsen. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offent-
liggerelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hajst 1 ar
efter forslagets offentliggerelse.

Lokalplanens retsvirkninger
Nar der er foretaget en vedtagelse af en lokalplan, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalpianen medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, safremt dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere videregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.

| henhold til §47 i planioven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriationen vi veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen

af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig

betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.

Den endeligt vedtagne lokalplan tinglyses pa de ejendomme, der
er omfattet af lokalplanen.

Henvendelse om lokalplanen kan ske til :
Nakskov Kommune

Byggeri og Milje

Norrevold 2, 4900 Nakskov

TIf.: 54 97 02 00
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Indiedning

Oversigtskort over lokalplanomréadets placering i Nakskov by.
Omrédet er en del af den gamle bykerne i Nakskov.
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Indledning

Indledning

Lokalplanen omfatter hele Mejeri-karreen om-
kranset af Vejlegade, Tolderens-streede, Havne-
gade og Kongenstofte

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er primeertudarbejdetianledning af
kommunens enske om byfornyelsestiltag pa en
reekke ejendomme og matriklerikarreens rand-
bebyggelse og karreens midte.

Der er endvidere hensigten at skabe mulighed
for nybyggeriiform af boliger samt etablering af
friarealer i karreens midte.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er udformet som en karré
med en naesten massiv ubrudt randbebyggelse
pa karreens 4 sider.

Karreen udger sammen med de gvrige havne-
karreer et sammenhangende karrébeelte langs
havnen. Karrébzeltet gennemskeeres af en
reekke smalle straeder. Randbebyggelsen er op-
forti 1-2%% etage og er overvejende boliger.

Karreen var tidligere som kebmandskarré oprin-
deligt opdelt i smalle, gennemgaende parceller
ned til havnen. Disse parceller er siden blevet
underopdelt pakryds og tveers og bebyggelse er
opfort pa langs af de nye martrikelskel.

Mejeri-karreen er en del af byens front mod havnen og er omkranset af Vejlegade, Toldrensstraede, Havnegade og

Kongenstofte




Indledning

Alligevel er karreen i dag i store treek bevaret
bade med hensyn til randbebyggelsen og karre-
ens indre bebyggelse. Martriklerne var ogsa her
oprindeligt gennemgaende fra hovedsteget ( nu
Vejlegade) til stranden (nu havnen). Pa trods af
teetheden i karreens indre ses de tidligere lange
middelalderlige martrikelskel stadigt tydeligt.

Karreen er idag karakteriseret ved at veaere

opdelt i mange mindre martrikler, iszer ud til
Tolderensstreede. Straedet som danner karre-
ens ostlige side adskiller sig fra andre streeder
ved en sammenhaengende smahusbebyggelse
i 1 etage. Disse smahuse har traditionelt veer-
ret beboet af folk med tilknytning til havnen og
skibsfart.

Kongenstofte, som dannerkarreens vestlige side,
henla lzznge med et abent grent omrade - som
formodentlig har vaeret brugt til graesning eller til
fiskernes grej. Disse parceller eller jordlodder er
idag bebygget og udstykket i vaesentlig starre
martrikler end ved Tolderensstraede.

Stresderne som lgber vinkelret pa Havnegade
bliveridag ferst og fremmest brugt som fodgaen-
ger og cykelforbindelse samt naturligvis som
adgangsvej til boligerne. Straederne falder en
smule ned mod havnen og har en umiskendelig
tragtform.

Havnegade 7 er en af de karakteristiske bygninger langs med
havnefronten.




Indledning

Arkitektonisk og funktionelt har karreen et typisk
kebstadspraeg med velproportionerede borger-
huse blandt mere almindelige huse.

De enkelte huse markerer sig i helheden med
forskellige nyere facadebeklaedninger, materia-
ler og farver. Samtidig er husene dog karakteri-
seretved ensartede proportioner og konstruktio-
ner.

Bebyggelsen ud til Havnegade virker meget hel-
stebt og homogen og i felge kommuneatlasset
har disse huse bortset fra Havnegade 3 opnaet
en hojbevaringsveerdi. Ligeledes er hjerneejen-
dommen Vejlegade 11 ogdetgamle mejeri (Vejle-

gade 19), heraf navnet pa karreen, meget mar-
kante og har opnaet hegj bevaringsveerdi i
kommuneatlasset.

Ved udgravninger i den gamle bydel skal kom-
mende bygherrer vaere opmeaerksom pa
Museumslovens § 26:

Findes der under jordarbejder grave, grav-
pladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det om-
fang, det berarer fortidsmindet. Fundet skal
straks anmeldes til rigsarkivaren og fundne gen-
stande, der ikke skal afleveres efter §27, stk. 2,
skal efter anmodning afleveres til denne.




Indledning

Ligeledes skal kommende bygherrer vaere op-
meerksom pa § 20 Lov om affaldsdepoter:

Safremt derunderbygge- eller jordarbejder kon-
stateres et depot eller en forurening af jorden,
skal arbejdet standses. Forpligtigelsen hertil
pahviler ejendommens ejer og den, som er
ansvarlig for det pageeldende arbejde.

1. Bagsiden af Kongenslofte, set mod Vejegade. Der er ikke
meget gardanlaeg2. Tolderensstreede, set mod havnen

3. Havnegade 7. Er i kommuneatlasset vurderet med haj
bevaringsvaerdi




Indledning

2]
i

1. Det nedslidte erhvervsbyggeri i garden mod
Tolderensstraede.

2. Vejlegade 17. Indgang til mejeribygningerne og karreen fra
Vejlegade.

3. Mejeribygninger, set fra Havnegade. "Passagen” er
offentlig tilgaengelig.




Forhold til anden planleegning

Forhold til anden
planlaegning

Lokalplanens forhold til den
overordnede planlagning

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne
af den overordnede planlaegning, som den er
fastlagt i henholdsvis Regionplan 1997-2009
for Storstrams Amt, Kommuneplan 1998-2009
for Nakskov Kommune.

Regionplan
Regionplan 1997-2009 for Storstrems Amt ud-
peger Nakskov som egnscenter.

Egnscentrene skalidenregionale centerstruktur
fungere som overordnede centre for savel ser-

Regionplanen udpeger Nakskov som egnscenter

-

‘ Egnscenter .

‘ Kommunecenter

o Lokaicenter

vice som andre erhverv og for kulturelle aktivite-
ter i egnscenteroplandene.

Der skal i de enkelte egnscentre gennem kom-
muneplanerne sikres mulighed for en fortsat
udbygning af relevante centerfunktioner.

| forbindelse med vedtagelsen af den nye lovom
planlaagning fra 1992 blev amtets mulighed for at
fastlzegge bindende retningslinier for byfornyel-
sen opheevet. Amtsradet finder fortsat, at deter
et vigtigtemne, der bar behandles grundigtiden
kommunale planizegning. Regionplanen inde-
holder falgelig ikke leengere bindende retningsli-
nier vedr. byfornyelse og byomdannelse, men
alene en regional maiseetning for omradet.

Det er fortsat et amtspolitisk mal, at byfornyel-
sesindsatsen forsteerkes i de kommende ar.

Amtsradet gnsker herigennem:

- at gge beskasftigelsen i regionen,

- atforbedre boligstandarden,

- at fastholde et tilstraskkeligt befolkningsun-
derlag til udnyttelse af de allerede foretagne
investeringer, institutioner, skoler m.v.,

- atforbedre arealanvendelsen, bl.a. gennem
nedsesttelse af udnyttelsesgraden, trafik-
sanering, forbedring af friarealer, og

- atgge arealet pr. indbygger for at gere disse
byomrader mere attraktive for beboerne.



Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan

Intentionen for den centrale bydel er bl.a.,

- at fastholde og forsteerke bydelens funktion
som administrativt og forretningsmaessigt
center for Vestlollandsegnen,

- at pleje bykernens kebstadspraeg ved bl.a.
bevaring af byens karakteristiske gadebilleder
og ved regulerende bestemmelser for ny be-
byggelse, samt

- at byfornyelsen fortrinsvis skal veere bolig-
orienteret.

Endvidere skal boligtallet i bykernen sgges for-
gget.

| kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning
ligger lokalplanomradet i et C1 - omrade.

Kommuneplanens geeldende bestemmelser:
Foromrade nr. C1(de nordvestlige havnekarreer
samt Nordenkirkekarreen og del af karreerne
omkring Bredgade, Tilegade, Hollsendergade,
Fruegade, Kattesundet) geelder fglgende ram-
mer for indholdet af lokalplanleegningen:

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for om-
radet skal sikre:

a.

- at omradets anvendelse fastlaegges til overve-
jende boligformal, samt blandetbolig-og erhvervs-
formal (butikker, liberale erhverv, mindre ikke

Graense for det centrale omréde. C1: Omréade til overvejende boligforma! samt blandet bolig- og erhvervsomréde.
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Forhold til anden planlaegning

generende veerksteder, samt mindre ikke gene-
rende fremstillings- virksomheder i tilknytning il
butikker).

b.

- at nyindretning eller omdannelse af eksiste-
rende detailnandelsbutikkertil dagligvarebutikker
kan finde sted, nar den enkelte butiks bruttoeta-
geareal er under 200 m? og nar det samlede
bruttoetageareal til dagligvarebutikker ikke over-
stiger 1000 m? for omradet som helhed.

c.
- at der ikke indenfor omradet kan etableres
udvalgsvarebutikker med et bruttoareal starre
end 1000 m? for den enkelte butik.

d.

- atdet nuveerende boligetageareal ikke reduce-
res vaesentligt, og at der ved fordelingen af boli-
gerne efter sterrelse skabes et varieret bolig-
udbud.

e.

- at byfornyelsen skal veere en boligorienteret
fornyelse, der bl.a. skal sikre bedre opholds-
arealer til boligerne samt en bevaring af det
saerpreegede bymiljg i streederne, savel som
langs forretningsstragene.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse
med den gaeldende kommuneplan, hvad angar
omradets anvendelse. Derfor udarbejdes i til-
knytning til denne lokalplan et tillaeg til kommune-
planen, se side 26.

Det nuveaerende boligetageareal bor ikke redu-
ceres vaesentligt, og der kan ved fordelingen af
boligerne efter storrelse skabes et varieret
boligudbud.

Ligeledes fastleegges det, at evt. byfornyelse
skal veere boligorienteretfornyelse, derbl.a. skal
sikre bedre opholdsarealer til boligerne.

Side- og baghuse, der ligger i direkte tilknytning
til randbebyggelsen, kan anvendes pa samme
made som randbebyggelsens etager.

For Vejlegade, geelder, at facadebebyggelsen
skal opferes som sluttet randbebyggelse i hgjst
2% etage med gvrige bygningerihgjst 172 etage.
Bebyggelsen ma overvejende anvendes til boli-
ger. Facadebebyggelsens stueplan skal overve-
jende anvendes og udformes som butik/erhverv
og undtagelsesvis til kontor.

For Tolderensstreede gaelder, at facadebebyg-
gelsen skal opferes som en sluttet facadebebyg-
gelsei 1% eller 2%2 etage med gvrige bygninger
i hgjst 1% etage. Bebyggelsen méa overvejende
anvendes til boliger.

For Havnegade geelder, at facadebyggelsen
skal opfares som sluttet randbebyggelse i hajst
2% etage med gvrige bygninger i hagjst 1%
etage. Bebyggelsen ma overvejende anvendes
som boliger. Facadebebyggelsens stueplan skal
overvejende anvendes og udformes som butik/

erhverv og undtagelsesvis til kontor.




Forhold til anden planlaegning

For Kongenstofte geelder, at facadebebyggelsen
skal opfares som en sluttet randbebyggelse i
hejst 22 etage med gvrige bygningeri 17zetage.
Bebyggelsen ma overvejende anvendes til boli-
ger.

Forhele omradet geelder, atbebyggelsesprocen-
tenikke ma overstige 90, samt at opholdsarealer
skal opfylde normerne om mindst 50% af eta-
gearealetfor nye boliger, 20% af etagearealet for
nyt erhvervsbyggeri. Ved eendret anvendelse
f.eks. fra erhverv til bolig skal opholdsarealer
udlazgges efter ovennasvnte anvisning.

Ved nybyggeri eller @ndret anvendelse skal ud-
leegges mindst 1 P-plads pr. 150 m? boligareal,
1 P-plads pr. 75 m? kontor- eller @vrigt erhvervs-
areal samt 1 P-plads pr. 40 m? butiksareal.

Byfornyelse

Det er byradets intention, at lokalplanen skal
definere de planlagningsmeaessige forudsaet-
ninger for de senere forventede byfornyelsestil-
tagikarreen's nordostlige ende. Denforventede
byfornyelsesbeslutning vil fa konsekvenser for
de bergrte ejendomme pa kortere sigt. | mod-
saetningtil lokalplanen er en byfornyelsesbeslut-
ning en handlingsplan. Det siger sig selv, at en
byfornyelsesbeslutning ikke ma veere i strid med
lokalplanen. | forbindelse med byfornyelse kan
byradet ekspropriere ejendomme, og kan med
beslutningen gennemfare nogle af intentionerne
i lokalplanen, herunder feelles gardanlaeg og ny-

byggeri.

Den "offentlige” passage i
karreen danner
adgangsmulighed fra
karreens indre til
henholdsvis havnen og
resten af bymidten.




Lokalplanbestemmelserne

Lokalplanen

Lokalplan nr. C1-VI for Mejeri-
karreen

Omradeter omkranset af Vejlegade, Tolderens-
straede, Havnegade og Kongenstofte (se kort-
bilag A).

I henhold til lov om planizegning fastsaettes
hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal
1.0 Formalet med lokalplanen er:

1.1 atsikre, at omradets anvendelse fastieegges
til tilovervejende boligformal, samt blandet bolig
- og erhvervsformal (butikker, liberal erhverv,
byferieboliger herunder vandrehjem etc, mindre
ikke generende vzerksteder, samt mindre ikke
generende fremstillingsvirksomheder i tilknyt-

ning til butikker)

1.2atsikre, atdet nuveerende boligetageareal ik-
ke reduceres veesentligt, og at der ved fordeling
af boligerne efter storrelse skabes et varieret
boligudbud.

1.3 atsikre, atbyfornyelsen er en boligorienteret
fornyelse, der bl.a. sikrer bedre opholdsarealer
til boligerne. Ligeledes at fornyelsen sikrer en
bevaring og forsteerkning af det saerpreegede
bymiljg i streederne, savel som langs forretnings-
stregene.

1.4 at sikre, at nybyggeriet i karreen gennemfg-
resioverensstemmelse med kommunens over-
ordnede retningslinier vedrerende nybyggeri af
boliger i bymidten.

1.5 at sikre, at omradets anvendelse skeriover-
ensstemmelse med retningslinier vedrgrende
centerfunktioner i Region- og Kommuneplan.

1.6 atfastleegge principper for placering, omfang
og hgjde af evt. nybebyggelseikarreenihenhold
til retningslinier vedrgrende bymidteni Kommune-
planen.

1.7 at fastleegge principper for friarealerne foret
boligomrade i henhold til retningslinier vedra-
rende bymidtenikommuneplanen. (Friarealerer
her forstaet som arealer, der er friholdt for
fremtidig bebyggelse inden for et givet omrade).

1.8 at sikre, at ny bebyggelse i omradet opfares
i harmoni og proportioner med den gvrige bebyg-
gelse i det centrale byomrade.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
kortbilag A og omfatter fglgende matrikeinumre:
125a, 125¢, 125d, 126a, 126¢, 127¢, 128a, 128b,
128¢, 129a, 129d, 130, 132a, 132b, 133a, 133b,
133c, 134,135, 136,137,138, 139, 140,141,142,
143,145,150, 151,152, 153, 154,155, 156, 157,
158, 159, 160, 161, 162 alle af Nakskov By-
grunde, samt alle parceller, der efter den 1. april



Lokalplanbestemmelserne

2000 udstykkes fra de naevnte ejendomme.
2.2 Omradet er beliggende i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse
Omradet er vist pa kortbilag A.

3.1 Omradet ma anvendes til overvejende bolig-
formal, samt blandet bolig - og erhvervsformal
(butikker, liberal erhverv, byferieboliger herunder
vandrehjem etc, mindre ikke generende vaerk-
steder, samt mindre ikke generende fremstillings-

virksomheder i tilknytning til butikker)

3.2Nybyggerier betinget af, atbyggeriet overvej-
ende indrettes og reserveres til boligformal.

3.3 Forhusbebyggelsen skal overvejende ind-
rettes til boligformal, og der kan i det enkelte
tilfeelde indrettes erhvervslejemal, herunder kon-
tor, klinikker, liberalt erhverv og lignende i stue-
etagen.

3.4 Derkanindenforlokalplanomradet etableres
i alt 2000 m? bruttoetageareal til butiksformal.
Dagligvarebutikker ma maksimaitetableres med
200 m?2 bruttoetageareal for den enkelte butik.
Udvalgsvarebutikker ma maksimalt etableres
med 1000 m? bruttoetageareal for den enkelte
butik.

v

§ 4 Vej-, sti- og
parkeringsforhold

4.1 De eksisterende vejskel i Vejlegade og Havne-
gade fastleegges som byggelinier. De eksiste-
rende og nye streedeskel fastlaegges ligeledes
som byggelinier.

4.2 Ved om- og nybyggeri samt eendret anven-
delse stilles der felgende krav til parkerings-
pladser pa egen grund:

1 P-plads / 150 m? boligareal

1 P-plads / 40 m? butiksareal

1 P-plads / 75 m? gvrige erhvervsarealer.

4.3 Kan parkeringskravene ikke opfyldes pa den
enkelte grund, vurderer byradet, om det er mu-
ligt, at etablere projektet ved indbetaling til en
parkeringsfond.

§ 5 Bebyggelsens placering

5.1 Ny randbebyggelse skal opfares som sluttet
bebyggelse med facade i vejskel og med en
husdybde pa maximalt 9 m indenfor de pa
kortbilag B viste byggefelter. @vrig ny bebyg-
gelse skal ligeledes opfares indenfor de péa kort-
bilag B viste byggefelter.

5.2 Indenfor byggelinier, som vist pa kortbilag B,
kan bebyggelsens dybde forages efter byradets
seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.
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5.3 Ny bebyggelse skal placeres med sin hoved-
retning parallelt med eller vinkelret pa vejskel
eller straedeskel.

5.4 Ny bebyggelse, herunder ogsa ud- og tilbyg-
ninger pa eksisterende huse samt mure, skal
placeres, sa den styrker og bevarer plan- og
bebyggelsesstrukturen, der er karakteristisk for
omradet.

5.5 Enkelte garager, udhuse, falleshuse etc.
kan opferes udenfor de pa kortbilag B viste
byggelinier efter byradets seerlige tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.

§ 6 Bebyggelsens omfang og
udformning

6.1 | C1 som helhed ma den samlede bebyg-
gelsesprocent som helhed ikke overstige S0.

6.2 Ny bebyggelse ma hgjst opferes i de pa
kortbilag B angivne etagehgjder.

6.3 Efter nedrivning af ét eller flere huse tilstree-
bes, at ny bebyggelse udformes sa den marke-
rer sig hensigtsmaessigt i forhold til helheden og
de gvrige bygningers arkitektoniske udtryk.

6.4 For ny bebyggelse afstemmes hgjder, hus-
dybder og facadelaengder - afledt af helhedsop-
fattelsen, der er normgivende for den enkelte
bygnings proportionering.

6.5. Arealet af enkeltstaende nye garager, udhuse,
feelleshuse etc. maikke, uden byradets tilladelse
i hvert enkelt tilfeelde, overstige 20 m? pr. byg-
ning.

6.5.1 Anden ny bebyggelse end bebyggelse an-
fart som byggefelter pa kortbilag B ma opfares i
hgjst 172 etage.

6.6 Ny bebyggelse udformes s& de udendars
opholdsarealer i stgrrelse svarer til mindst 50%
afboligetagearealet og herudover til mindst20%
aferhvervsarealet.

Bestemmelser for eksisterende og ny
facadebebyggelse langs nuvarende gader
og streaeder.

6.7 Rygningshgjden for nye facadehuse i 1%
etage ermax. 7,40 m. For nye facadehusei2-2'2
etage er den maksimale rygningshgjde 10,0 m.

6.7.1 For nye facadehuse skal tagets vinkel med
vandret vaere mellem 45 og 55°. Taget skal
udferes som symmetrisk sadeltag.

6.7.2 Tage pa nye kviste udfgres med heeldning.
6.8 Nye skorstene anbringes i tagryggen.
6.9. Nye facadehuse skal overholde de eksiste-

rende lzengder for facader, dog opdeles faca-
derne i leengder, der ikke overstiger 10 m.
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6.10 Eksisterende huse sammenlaegges ikke,
men bevares som selvstaendige enheder i det
ydre udtryk.

Bestemmelser for ny bebyggelse i karreens
indre

6.11 Ny bebyggelse anfert som byggefelter i
karreens indre pa kortbilag B ma opferes i hgjst
1%z etage.

6.12 Facadelaengder pa ny bebyggelse skal
have en lzengde som ikke adskiller sig veesentlig
fra helhedsindtrykket fra karreens gvrige rand-
bebyggelse.

§ 7 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Bestemmelser for eksisterende og ny be-
byggelse

7.1 Tiludvendige bygningssider og tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter byradets
skan virker skeemmende.

7.1.1 Faginddeling, materialevalg og farvehold-
ning til ny bebyggelse udformes som et fortolket
produkt af de eksisterende forhold.

7.2. Pa ny bebyggelse ma blanke og reflekte-
rende tagmaterialer ikke anvendes. Med byra-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde kan mindre

dele af bygningernes ydervaegge og tage udfor-
mes som lette konstruktioner med glas eller
glaslignende materialer. | hvert enkelt tilfaelde
kan den ny bebyggelse efter byradets tilladelse
rumme gkologiske tiltag i form af glaspabygning,
solfanger, begrenning af facadeelementer etc.

7.2.1 Tagfladerne pa facadebebyggelsen op-
feres med traditionelle vingetegl eiler skifer. Ind-
deekninger, skotrender, tagrender og tagnediab
udferes i metal. Synlige skorstensdele udfares i
murvaerk.

7.2.2Ved ny facadebebyggelse sikres lysindtag
tilloftsetagen ved opferelse aftraditionelle kviste
mod gade, der i omfang, materialevalg og pro-
portionering afstemmes til den enkelte bygning.

7.2.31huse med middel eller hgj bevaringsveerdi
bevares facade i blank mur upudset og uden
malet overflade.

7.2.4Facader, hvis oprindelige opdeling er aflgst
af vinduesarealer, skilte og andet, tilbagefores
under hensyntagen til facadens oprindelige takt,
bl.a. vedretablering af murpiller, som fgresigen-
nem fra terreen til tag, sa over- og underfacade
udgeren harmonisk helhed med resten af huset.

7.2.5 Murhuller til gadesiden bevares ubleen-
dede.

7.2.6Under hensyntagentil husenes oprindelige
udtryk friholdes facaderne for bekleedning med
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plader, braedder, fliser og lignende.

7.2.7 Oprindelig facadeudsmykning, ornamen-
tik, gesimsband m.v. skal savidt muligt bevares
og vedligeholdes.

7.2.8 Farveholdning og materialevalg bringes i
overensstemmelse med bygningernes oprinde-
lige fremtraaden og med gadens farveholdning i
gvrigt. Under- og overfacade males ens og i
samme farve, evt. med en nuanceforskel i far-
ven.

7.2.9 Synlige endegavle ma ikke forsynes med
reklameskilte, men ma gerne i farveholdning
fremsta som kontrast til facaden.

7.3 Tagrender og tagnedigb udfares i metal.

7.4 Trapper til indgangsdgre bevares og ved
renovering udfgres trapperne i massiv granit
eller i sandsten.

7.4.1 Trapper tilgadedere udferes ud over faca-
dens front, men med max. 3 trin 4 21 cm.
Trappesten udfgres i massiv granit eller sand-
sten.

7.5 Eksisterende bebyggelse vedligeholdes un-
derhensyntagentil helhedspraegetidenrespek-
tive bebyggelse.

7.6 Bebyggelsen vedligeholdes med respekt for
det oprindelige udtryk og med udgangspunkt i

oprindelige materialer og konstruktiv udform-
ning.

7.7 Nedrivning kan, med byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde, ske under hensyn til helhe-
den.

7.8 Gamlevinduer og fyldingsdgre, som er oprin-
delige i stil og udformning, bevares og vedlig-
eholdes. Ved udskiftning udfgres nye vinduer og
dgreitree, der males med daskkende malingilys
farve, og som efter byradets skegn harmonerer
og respekterer de oprindelige vinduer og dare i
proportioner og udformning.

7.8.1 Vinduer anbringes tilnsermelsesvis i flugt
med facadens front.

7.8.2 Nye portflgje i facaden udfgres i trae som
bekleedte revledgre eller som fyldingsdere, som
det er relevant for den enkelte facade.

7.9 Udvendigt treevaerk males med daskkende
maling og i deempede farver.

7.10 Eksisterende portgennemgange bevares.
7.11 Der ma ikke uden byradets godkendelse

opseettes udvendige antenner, herunder para-
bolantenner.
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Bestemmelser for butiksfacader:

7.12 Opseetning af markiser, skilte, udhaeng-
stage samt facadeaendringer i gvrigt sker efter
ansggning og godkendelse af byradet i hvert
enkelttilfaelde.

7.13 Bygningsdetaljer som facadeudsmykning,
gesimsband, indfatninger, lodrette facadeopde-
linger, pilastre m.v. frinoldes for markiser, skilte,
udhaengstage og udstillingsskabe m.v.

7.14 Bygningsfremspring som karnapper, alta-
ner, udheengstage, baldakiner o.lign. samt syn-
lige endegavle friholdes for skiltning.

7.15 Storre, faste udheengstage, som ikke eren
del af husets oprindelige arkitektur, tillades ikke.

7.16 Markiser afpasses efter facadens opde-
lingerivinduerogdgre. Markiser udfaresi refleks-
frit og farveafstemt materiale ogi sammenklappe-
lige eller sammenrullelige konstruktioner.

7.16.1 Markiser anbringes i en hgjde pa mindst
2,30 m over fortovet og med et maksimalt frem-
spring, sa der er mindst 1 m til fortovskanten.

7.17 Udhaengsskabe, udstillingsskabe, automa-
tero.lign. underordnes facaden, og maibredden
hajst optage 80% af en murpilles bredde.

7.18 Alskiltning skal underordne sig arkitekturen
i den enkelte bygnings facade. Samtidig tilpas-

ses og udformes skilte under hensyntagen til
helheden igaden.

7.18.1 Skiltning pa facaden tillades kuniden del
affacaden, der naturligt harer il forretningen, og
kuntilunderkanten af 1. sals brystning, dog hgjst
op til 4 m over gadeniveau.

7.18.2 Maerkevareskiltning tillades ikke.

7.18.3 Handveerker- og laugskilte samt faglige
symboler som ure, kringler o.lign. og firmasym-
bolerertilladt som udhaengsskilte opsat vinkelret
pafacaden. Det enkelte skilt begraenses til 60x50
cm (hojde x bredde) og et maksimalt fremspring
fra facaden pa 70 cm. Der ma hgjst opsaettes 2
udhaengsskilte pr. facade.

7.18.4 Forskellige firmaers skilthing pa samme
facade samordnes, sa deropnas en god helhed.

7.18.5 Lysskilte udfares sa blaending undgas.

7.18.6 Skiltebelysning begreenses til selve skiltet
uden brug af bleendende spots.

7.18.7 Anvendelse af bevaegelige og vekslende
lys og lystransparanter i forbindelse med skilt-
ning er ikke tilladt.

7.18.8 Henvisningsskilte begraenses til kun at
omfatte firmaer, derikke harfacade mod gaden.
Skiltene begrasnses i storrelse til 0,25 m? pr. stk.
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§ 8 Anvendelse af de enkelte
bygninger

8.1 Randbebyggelsen mod Vejlegade, Tolderens-
straede, Havnegade og Kongenstofte samt an-
den ny byggelse skal overvejende indrettes til
boligformal. | Vejlegade og Havnegade skal
facadebeyggelsens stueplan overvejende an-
vendes og udformes som butik/erhverv. Byradet
kanforbyde, atde enkelte bygningertagesibrug
til andre formal.

8.2. Med byradets seerlige tilladelse kan klubvze-
relser og sma lejligheder sammeniaegges med
henblik pa fortsat anvendelse til boligformal.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentlig ud-
seende.

9.2 Oplagring udenfor bygninger eller udenfor de
dertil indrettede taet hegnede gardarealer ma
ikke finde sted.

9.3 Opholdsarealer skal veere udlagt i overens-
stemmelse med normerne i § 6.

9.4 Opseetning af hegn eller mur kan ske, hvor
disseikke vilveere til hinder for ordnede adgangs-
og tilkerselsforhold til tilgreensede ejendomme.

9.5 Eksisterende terraenspring skal bevares og
respekteres.

§ 10 Faellesanlaeg

10.1 Ibrugtagning af ny bebyggelser er betinget
aftilslutning til Nakskov Fjernvarme, samt even-
tuelt feellesantenneanieeg.

10.2 Nye el-ledningsanleeg indenfor omradet ma
kun udferes som jordkabler.

§ 11 Bevaring af eksisterende
bebyggelse

11.1 De pa kortbilag C med saerlig signatur
angivne bygninger, som er udpeget med middel
og hgj bevaringsveerdig, ma ikke sendres, om-
bygges eller nedrives uden byradets saerlige til-
ladelse i hvert enkelt tilfselde.

11.2 Igangsaettelse af vaesentlige bygnings-
aendringer eller nedrivninger af bygninger ma
ikke udfares uden byradets seerlige godkendelse.

§ 12 Forbud mod starre
byggearbejder

Paden pakortbilag B+C (aktuelle byggefelter og
bygninger med middel og hgj bevaringsvaerdi)
med seerlig signatur angivne bebyggelse er der
forbud mod sterre byggearbejder, saledes at
sadanne arbejder kun kan udferes med byradets
tilladelse eller efter krav fra offentlig myndighed
med hjemmel i lovgivningen.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Nakskov Byrad den 19. juni 2000 i henhold til §24 i Lov
om planlaegning.

Lokalplanen er endelig vedtaget af Nakskov Byrad den 8. januar 2001 i henhold til §27 i
Lov om planlaegning.

Nakskov Byrad, den

Flemming Bonne Hansen
Borgmester

Jarn Husted Madsen
Kommunaldirektar

Lokalplanens retsvirkninger traeder i kraft ved dens offentliggerelse den 22. januar
2001.
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Neervaerende lokalplan begeeres i medfar af § 30 stk. 3 i Lov om planleegning, tinglyst pa felgende
matr. nr. 125a, 125¢, 125d, 126a, 126¢, 127¢, 128a, 128b, 128¢, 129a, 129d, 130, 132a, 132b, 13343,
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157, 158, 159, 160, 161, 162 alle af Nakskov Bygrunde.

Med hensyn il de pa ejendommene hvilende byrder, heeftelser og servitutter henvises til tingbogen.

Nakskov byrad,

Flemming Bonne Hansen
Borgmester

Jorn Husted Madsen
Kommunaldirektar
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Kommuneplantillaeg

Tilleeg nr. C1A

til Kommuneplan for Nakskov Kommune
Anvendelsebestemmelse for centeromrade C1 endres.

I henhold tillov om planlaegning fastseettes hermed falgende rammer forindholdet af
lokalplanlaegningen inden forrammeomrade C1A.

Enlokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlaegges til overvejende boligformal, samt blandet bolig -
og erhvervsformal (butikker, liberal erhverv, byferieboliger herunder vandrehjem etc,
mindre ikke generende vaerksteder, samt mindre ikke generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikker)

De gvrige rammer forindholdet af lokalplanlesgningen forestar usendret.

Tillzeg nr. C1A til Kommuneplan for Nakskov Kommune er godkendt af Nakskov Byrad den
8. januar 2001.

Nakskov Byrad, den

Flemming Bonne Hansen / Jorn Husted Madsen
Borgmester Kommunaldirekter
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