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NAKSKOV KOMMUNE 



Orientering 
Regler og retsvirkninger for lokalplaner 
Indhold 

En lokalplan eren fysisk plan, der fastlæggerde fremtidigeforhold 

indenfor et afgrænset lokalt område. En lokalplan kan indeholde 

bestemmelser om bebyggelsens art, anvendelse, omfang, ud- 

formning, friarealernes anvendelse, afskærmningsforan- 

stakninger, beplantning, vej- og stiforhold O.S.V. 

Udarbejdelse 

Efter Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er 

nødvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggørelse. Det kan 

f.eks. være ved gennemførelse af større bygge- og anlægsarbej- 

der, nedrivning af bebyggelse eller bestemmelser for bevaring af 

æidre bebyggelse. Hensigten hermed er at sikre, at disse dispo- 

sitioner får en rimelig udformning, og at der bliver skabt en god 

sammenhæng mellem de eksisterende byområder, det omgivende 

landskab samt kommunens planlægning i øvrigt. 

Disposit ion 

Hæftet består af to dele, -en planredegørelse og en lokalplan med 

bestemmelser. 

Planredegørelsen er en beskrivelse af de eksisterende forhold i 

planomradet og lokalplanens forhold til den øvrige planlægning. 

Planredegørelsen har alene til formål, at orientere kommunens 

borgere og andre interesserede parter om den planlagte udvikling 

og har ingen juridisk gyldighed. 

Lokalplanen med bestemmelser består af et tekstafsnit med 

kortbilag. Lokalplanen er et "juridisk dokument", der, efter Byrå- 

dets bekendtgørelse af den endelige vedtagelse, er bindende for 

grundejere og panthavere m.fl. Lokalplanen tinglyses på alle 

ejendomme indenfor lokalplanens område. 

Offentl iggørelse og  debatperiode 

Når Byrådet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offent- 

liggmes sammen med oplysning om indsigelsesfristen som nor- 

malt er på minimum 8 uger. Byrådet skal give skriftlig meddelse 

herom tilejere, lejere og brugereafdeejendomme, som er omfattet 

af planen samt til interesserede foreninger, Amtet, Miljø- og 

Energiministeriet og til andre statslige myndigheder, som planen 

har særlig interesse for. 

Når indsigelsesperioden er udløbet, kan Byradet, efterbehandling 

af eventuelle indsigelser og ændringsforslag, vedtage planen 

endeligt. 

Efter vedtagelsen bekendtgares planen offentligt, og der gives 

skriftlig meddelelse herom til ejere, foreninger, myndigheder samt 

til de, som rettidigt har fremsat indsigelse indenfor de 8 uger. 

Lokalplanforslagets midlert idige retsvirkninger 

Når et forslag til lokalplan er offentliggjort må ejendomme, der er 

omfattet af forslaget, ikke bebygges eller udnyttes på en måde, 

der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. 

Der gælder efter planlovens 9 17 et midlertidig forbud mod 

udstykning, bebyggelse og ændringer af anvendelsen. Disse 

midlertidige retsvirkninger gælder fra lokalplanforslagets offent- 

liggørelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog højst 1 år 

efter forslagets offentliggørelse. 

Lokalplanens retsvirkninger 

Når der er foretaget en vedtagelse af en lokalplan, må der ikke 

retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem- 

melser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog 

fortsætte som hidtil. Lokalplanen medfører heller ikke i sig selv krav 

om etablering af de anlæg m.v., der er indeholdt i planen. 

Byrådet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel- 

ser, såfremt dispensationen ikke er i strid med principperne i 

planen. Mere videregående afvigelser kan kun gennemføres ved 

tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

I henhold til $47 i planloven kan der foretages ekspropriation af 

privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, når eks- 

propriationen vi være af væsentlig betydning for virkeliggørelsen 

af lokalplanen. 

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er 

uforenelige med lokalplanen, fortrænges af planen. Andre private 

servitutter kan eksproprieres, når det vil være af væsentlig 

betydning for virkeliggørelsen af planen, jfr. ovenfor. 

Den endeligt vedtagne lokalplan tinglyses på de ejendomme, der 

er omfattet af lokalplanen. 

Henvendelse om lokalplanen kan ske til 

Nakskov Kommune 

Byggeri og Miljø 

Nørrevold 2, 4900 Nakskov 

Tlf.: 54 97 02 O0 



Lokalplan nr, cl-vl lb.nr. 53 

for Mejeri - karreen 
afgrænset af Vejlegade, Tolderensstræde 
Havnegade og Kongenstofte 

Nakskov Kommune 
Oktober 2000 



Lokalplanen er udarbejdet af S5S Rådgivning 
for Nakskov Kommune. 

SBS Rådgivning har hovedkontor i Ny 
Kongensgade 15, I472 København K. 
Telf nr. 33 12 21 77 

Illustration og kortbilag: S5S Rådgivning 

Fotos: SBS Rådgivning og Nakskov Kommune 

Tryk: Nakskov Kommune 

Layout: SBS Rådgivning 



Indholdsfortegnelse 

Indledning.. ............................................................................................... 5 
- Baggrund for lokalplanen 
- Eksisterende forhold 

Forhold til anden planlægning ................................................................ 10 
- Lokalplanens forhold til den overordnede planlægning 
- Regionplan 
- Kommuneplan 
- Byfornyelse 

Lokal planbestemmelser ......................................................................... 14 
- § 1 Lokalplanens formål 
- § 2 Område og zonestatus 
- § 3 Områdets anvendelse 
- § 4 Vej-, sti- og parkeringsforhold 
- § 5 Bebyggelsens placering 
- 5 6 Bebyggelsens omfang og udformning 
- § 7 Bebyggelsens ydre fremtræden 
- § 8 Anvendelse af de enkelte bygninger 
- § 9 Ubebyggede arealer 
- § 10 Fællesanlæg 
- § 11 Bevaring af eksisterende bebyggelse 
- § 12 Forbud mod større byggearbejder 

Vedtagelsespåtegning ........................................................................... 21 

Ting lysn ingspåtegn ing ............................................................................ 22 

Kortbilag B .............................................................................................. 24 

Tilæg nr. C1 Atil kommuneplanen ............................................................... 26 

Kortbilag A .............................................................................................. 23 

Kortbilag C ............................................................................................. 25 



Indledning 

Oversigtskort over lokalplanomrddets placering i Nakskov by. 
Omradet er en del af den gamle bykerne i Nakskov. 



lndledning 

1 nd led n i ng 

Lokalplanen omfatter hele Mejeri-karreen om- 
kranset afvejlegade, Tolderens-strecle, Havne- 
gade og Kongenstofte Lokalplanomridet er udforrnet som en karrk 

med en nEsten massiv ubrudt rand be byggelse 
Baggrund for lokatplanen p i  karreens 4 sider. 

E ksisterende forhold 

Lokatplanen erprirnzert udarbejdet i anledning ad Karreen udgcnr sarnmen med de mvrige havne- 
komrnunens ernske om byfornyelsestiltag pa en karreer et sammenh2engende karrebslte langs 
rzkke ejendomrne og matrikler i karreens rand- havnen. Karrebzltet gennemskmes af en 
bebyggelse og karreens midte. ra?kkke smalle strader. Randbebyggelsen erop- 

frart i 1-2% etage og er ouervejende boliger. 
Der er endvidere hensigten at skabe mulighed 
for nybyggeri i form af boliger samt etablering af Karreen vartidligere SOM kebmandskarre oprin- 
friarealer i karreens midte. deIigt opdelt i smalle, gennemgaende parceller 

ned til havnen. Disse parceller er siden blevet 
underopdelt p5 kryds og tvars  og bebyggelse er 
opf0rt pA langs af de nye martrikelskel. 

Mejeri-karreen er en del af byens front mod havnen og er omkmnset af Vejlegada, Toldrensstmde, Uavnegade og 
Kongen s to fie a 



1 ndledn h a  

Alligevel er karreen i dag i store t rak bevaret 
bide med hensyn til randbebyggelsen og karre- 
ens indre bebyggelse. Marfriklerne var ogs5 her 
oprindeligt gennerngaende fra hovedstaget ( nu 
Vejlegade) til stranden (nu havnen). Pa trods af 
tstheden i karreens indre ses de tidligere lange 
middelalderlige martrikelskel stadigt tydeligt. 

Karreen er idag karakteriseret ved at v m e  
opdelt i mange rnindre martrikler, i s m  ud til 
Tolderensstr=.de. StrEdet som danner karre- 
ens erstlige side adskiller sig fra andre strsder 
ved en sammenhmgende smahusbebyggelse 
i 7 % etage. Disse smahuse har traditionelt vEr-  
ret beboet af folk rned tilknytning til havnen og 
ski bsfa rt . 

Kengenstofle, som danner karreens vestlige side, 
henla k n g e  med et abent grant omr2de - som 
formodentlig har vEeret brugt til gra3sning dler til 
fjskernes grej. Disse parceller ellerjordlodder er 
idag bebygget og udstykket i vssentlig starre 
martrikter end ved Tolderensstrade. 

Straxlerne som Iaber vinkelret p& Havnegade 
bliver idag frarst og fremmest brugt sorn fodgaen- 
ger og cykdforbindelse samt naturligvis som 
adgangsvej til boligerne. StrEderne falder en 
smule ned mod havnen og har en umiskendelig 
tragtform. 

! 
1 

1 Havnegade 7 er en af de karakteristiske bygninger langs med 
havnefronten. 









Forhold til anden planlægning 

Forhold til anden 
planlægning 

Lokalplanens forhold til den 
Ove ro rd nede plan I æg n i ng 

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne 
af den overordnede planlægning, som den er 
fastlagt i henholdsvis Regionplan 1997-2009 
for Storstrøms Amt, Kommuneplan 1998-2009 
for Nakskov Kommune. 

Region plan 

Regionplan 1997-2009 for Storstrøms Amt ud- 
peger Nakskov som egnscenter. 
Egnscentrene skal i den regionale centerstruktur 
fungere som overordnede centre for såvel ser- 

Reaionolanen udoeaer Nakskov som eanscenter 

c I 

vice som andre erhverv og for kulturelle aktivite- 
ter i egnscenteroplandene. 

Der skal i de enkelte egnscentre gennem kom- 
muneplanerne sikres mulighed for en fortsat 
udbygning af relevante centerfunktioner. 

I forbindelse med vedtagelsen af den nye lov om 
planlægning fra 1992 blev amtets mulighed for at 
fastlægge bindende retningslinier for byfornyel- 
sen ophævet. Amtsrådet finder fortsat, at det er 
et vigtigt emne, der bør behandles grundigt i den 
kommunale planlægning. Regionplanen inde- 
holder følgelig ikke længere bindende retningsli- 
nier vedr. byfornyelse og byomdannelse, men 
alene en regional målsætning for området. 

Det er fortsat et amtspolitisk mål, at byfornyel- 
sesindsatsen forstærkes i de kommende ar. 

Amts rådet ø ns ke r heri gen nem : 
- at øge beskæftigelsen i regionen, 
- at forbedre boligstandarden, 
- at fastholde et tilstrækkeligt befolkningsun- 

derlag til udnyttelse af de allerede foretagne 
investeringer, institutioner, skoler m.v., 

- at forbedre arealanvendelsen, bl.a. gennem 
nedsættelse af udnyttelsesgraden, trafik- 
sanering, forbedring af friarealer, og 

- at øge arealet pr. indbygger for at gøre disse 
byområder mere attraktive for beboerne. 
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Kom m u ne pla n 

Intentionen for den centrale bydel er bl.a., 
- at fastholde og forstærke bydelens funktion 

som administrativt og forretningsmæssigt 
center for Vestlollandsegnen, 

- at pleje bykernens købstadspræg ved bl.a. 
bevaring af byens karakteristiske gadebilleder 
og ved regulerende bestemmelser for ny be- 
byggelse, samt 

- at byfornyelsen fortrinsvis skal være bolig- 
orienteret. 

Endvidere skal boligtallet i bykernen søges for- 
øget. 

I kommuneplanens rammer for lokalplanlægning 
ligger lokalplanomradet i et C1 - område. 

Kommuneplanens gældende bestemmelser: 
For område nr. C1 (de nordvestlige havnekarreer 
samt Nordenkirkekarreen og del af karreerne 
omkring Bredgade, Tilegade, Hollændergade, 
Fruegade, Kattesundet) gælder følgende ram- 
mer for indholdet af lokalplanlægningen: 
En lokalplan, der træffer bestemmelser for om- 
rådet skal sikre: 
a. 
- at områdets anvendelse fastlægges til overve- 
jende boligformål, samt blandet bolig-og erhvervs- 
formal (butikker, liberale erhverv, mindre ikke 

Grænse for det centrale område, C7: Område fil overvejende boligformål samt blandet bolig- og erhvervsområde. 
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generende værksteder, samt mindre ikke gene- 
rende fremstillings- virksomheder i tilknytning til 
butikker). 

b. 
- at nyindretning eller omdannelse af eksiste- 
rende detailhandelsbutikker til dagligvarebutikker 
kan finde sted, nården enkelte butiks bruttoeta- 
geareal er under 200 m2 og nar det samlede 
bruttoetageareal til dagligvarebutikker ikke over- 
stiger 1 O00 m2 for området som helhed. 

C. 

- at der ikke indenfor området kan etableres 
udvalgsvarebutikker med et bruttoareal større 
end 1 O00 m2 for den enkelte butik. 

d. 
-at det nuværende boligetageareal ikke reduce- 
res væsentligt, og at der ved fordelingen af boli- 
gerne efter størrelse skabes et varieret bolig- 
ud bud. 

e. 
- at byfornyelsen skal være en boligorienteret 
fornyelse, der bl.a. skal sikre bedre opholds- 
arealer til boligerne samt en bevaring af det 
særprægede bymiljø i stræderne, såvel som 
I a ng s forretning sst røg ene. 

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse 
med den gældende kommuneplan, hvad angår 
områdets anvendelse. Derfor udarbejdes i til- 
knytning til denne lokalplan et tillæg til kommune- 
planen, se side 26. 

Det nuværende boligetageareal bør ikke redu- 
ceres væsentligt, og der kan ved fordelingen af 
boligerne efter størrelse skabes et varieret 
bolig udbud. 

Ligeledes fastlægges det, at evt. byfornyelse 
skal være boligorienteret fornyelse, der bl.a. skal 
sikre bedre opholdsarealer til boligerne. 

Side- og baghuse, der ligger i direkte tilknytning 
til randbebyggelsen, anvendes på samme 
måde som randbebyggelsens etager. 

For Vejlegade, gælder, at facadebebyggelsen 
skal opføres som sluttet randbebyggelse i højst 
2% etage med øvrige bygninger i højst 1% etage. 
Bebyggelsen må overvejende anvendes til boli- 
ger. Facadebebyggelsens stueplan skal overve- 
jende anvendes og udformes som butik/erhverv 
og undtagelsesvis til kontor. 

For Tolderensstræde gælder, at facadebebyg- 
gelsen skal opføres som en sluttet facadebebyg- 
gelse i 1 % eller 2% etage med øvrige bygninger 
i højst 1 % etage. Bebyggelsen må overvejende 
anvendes til boliger. 

For Havnegade gælder, at facadebyggelsen 
skal opføres som sluttet randbebyggelse i højst 
2% etage med øvrige bygninger i højst 1% 
etage. Bebyggelsen må overvejende anvendes 
som boliger. Facadebebyggelsens stueplan skal 
overvejende anvendes og udformes som butik/ 
erhverv og undtagelsesvis til kontor. 





Lokal planbestemmelserne 

Lokal planen 

Lokalplan nr. C1-VI for Mejeri- 
karreen 

Området er omkranset af Vejlegade, Tolderens- 
stræde, Havnegade og Kongenstofte (se kort- 
bilag A). 

I henhold til lov om planlægning fastsættes 
hermed følgende bestemmelser for det i § 2 
nævnte område: 

5 I Lokalplanens formal 

1 .O Formålet med lokalplanen er: 

1 .I at sikre, at områdets anvendelse fastlægges 
til til overvejende boligformål, samt blandet bolig 
- og erhvervsformål (butikker, liberal erhverv, 
byferieboliger herunder vandrehjem etc, mindre 
ikke generende værksteder, samt mindre ikke 
generende fremstillingsvirksomheder i tilknyt- 
ning til butikker) 

1.2 at sikre, at det nuværende boligetageareal ik- 
ke reduceres væsentligt, og at derved fordeling 
af boligerne efter størrelse skabes et varieret 
bolig ud bud. 

1.3 at sikre, at byfornyelsen er en boligorienteret 
fornyelse, der bl.a. sikrer bedre opholdsarealer 
til boligerne. Ligeledes at fornyelsen sikrer en 
bevaring og forstærkning af det særprægede 
bymiljø i stræderne, såvel som langs forretnings- 
strøgene. 

1.4 at sikre, at nybyggeriet i karreen gennemfø- 
res i overensstemmelse med kommunens over- 
ordnede retningslinier vedrørende nybyggeri af 
boliger i bymidten. 

1.5 at sikre, at områdets anvendelse sker i over- 
ensstemmelse med retningslinier vedrørende 
centerfunktioner i Region- og Kommuneplan. 

1.6 at fastlægge principper for placering, omfang 
og højde af evt. nybebyggelse i karreen i henhold 
til retningslinier vedrørende bymidten i Kommune- 
planen. 

1.7 at fastlægge principper for friarealerne for et 
boligområde i henhold til retningslinier vedrø- 
rende bymidten i kommuneplanen. (Friarealer er 
her forstået som arealer, der er friholdt for 
fremtidig bebyggelse inden for et givet område). 

1.8 at sikre, at ny bebyggelse i området opføres 
i harmoni og proportioner med den øvrige bebyg- 
gelse i det centrale byområde. 

5 2 Område og zonestatus 

2.1 Lokalplanområdet afgrænses som vist på 
kortbilag A og omfatter følgende matrikelnumre: 
125a, 125c, 125d, 126a, 126c, 127c, 128a, 128b, 
128c, 129a, 129d, 13O,132al 132b, 133a, 133b, 
133c, 134,135,136,137,138,139,140,141,142, 
143,145,150,151,152,153,154,155,156,157, 
158, 159, 160, 161, 162 alle af Nakskov By- 
grunde, samt alle parceller, der efter den I. april 
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2000 udstykkes fra de nævnte ejendomme. 

2.2 Området er beliggende i byzone. 

9 3 Områdets anvendelse 

Området er vist på kortbilag A. 

§ 4 Vej-, sti- og 
parkeringsforhold 

4.1 De eksisterende vejskel i Vejlegade og Havne- 
gade fastlægges som byggelinier. De eksiste- 
rende og nye strædeskel fastlægges ligeledes 
som byggelinier. 

3.1 Området må anvendes til overvejende bolig- 
formal, samt blandet bolig - og erhvervsformal 
(butikker, liberal erhverv, byferieboliger herunder 
vandrehjem etc, mindre ikke generende værk- 
steder, samt mindre ikke generendefremstillings- 
virksomheder i tilknytning til butikker) 

4.2 Ved om- og nybyggeri samt ændret anven- 
delse stilles der følgende krav til parkerings- 
pladser på egen grund: 

P-plads I 150 rn2 boligareal 
1 P-plads / 40 m2 butiksareal 
1 P-plads / 75 m2 øvrige erhvervsarealer. 

3.2 Nybyggeri er betinget af, at byggeriet overvej- 
ende indrettes og reserveres til boligformål. 4.3 Kan parkeringskravene ikke opfyldes pa den 

enkelte grund, vurderer byrådet, om det er mu- 
ligt, at etablere projektet ved indbetaling til en 
parkeringsfond. 

3.3 Forhusbebyggelsen skal overvejende ind- 
rettes til boligformål, og der kan i det enkelte 

5 5 Bebyggelsens placering tilfælde indrettes erhvervslejemål, herunder kon- 
tor, klinikker, liberalt erhverv og lignende i stue- 
etagen. 

5.1 Ny randbebyggelse skal opføres som sluttet 
bebyggelse med facade i vejskel og med en 3.4 Der kan indenfor lokalplanområdet etableres husdybde På maximalt indenfor de På 

i alt 2000 m2 bruttoetageareal til butiksformål. 
kortbilag i3 viste byggefelter. Øvrig ny bebyg- Dagligvarebutikker må maksimalt etableres med gelse skal ligeledes opføres indenfor de pa kort- 

200 m2 bruttoetageareal for den enkelte butik. bilag viste byggefelter, 
Udvalgsvarebutikker må maksimalt etableres 
med 1 O00 m2 bruttoetageareal for den enkelte 
butik. 5.2 Indenfor byggelinier, som vist på kortbilag 6, 

kan bebyggelsens dybde forøges efter byrådets 
særlige tilladelse i hvert enkelt tilfælde. 
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5.3 Ny bebyggelse skal placeres med sin hoved- 
retning parallelt med eller vinkelret på vejskel 
eller strædeskel. 

5.4 Ny bebyggelse, herunder også ud- og tilbyg- 
ninger på eksisterende huse samt mure, skal 
placeres, så den styrker og bevarer plan- og 
bebyggelsesstrukturen, der er karakteristisk for 
området. 

5.5 Enkelte garager, udhuse, fælleshuse etc. 
kan opføres udenfor de på kortbilag B viste 
byggelinier efter byrådets særlige tilladelse i 
hvert enkelt tilfælde. 

6.5. Arealet af enkeltstående nyegarager, udhuse, 
fælleshuse etc. må ikke, uden byrådets tilladelse 
i hvert enkelt tilfælde, overstige 20 m2 pr. byg- 
ning. 

6.5.1 Anden ny bebyggelse end bebyggelse an- 
ført som byggefelter på kortbilag B må opføres i 
højst 1% etage. 

6.6 Ny bebyggelse udformes så de udendørs 
opholdsarealer i størrelse svarer til mindst 50% 
af boligetagearealet og herudovertil mindst 20% 
af erhvervsarealet. 

Bestemmelser for eksisterende og ny 
facadebebyggelse langs nuværende gader 5 6 Bebyggelsens omfang og 

udformning og stræder. 

6.1 I C1 som helhed må den samlede bebyg- 
gelsesprocent som helhed ikke overstige 90. 

6.2 Ny bebyggelse må højst opføres i de på 
kortbilag B angivne etagehøjder. 

6.3 Efter nedrivning af et eller flere huse tilstræ- 
bes, at ny bebyggelse udformes sa den marke- 
rer sig hensigtsmæssigt i forhold til helheden og 
de øvrige bygningers arkitektoniske udtryk. 

6.4 For ny bebyggelse afstemmes højder, hus- 
dybder og facadelængder - afledt af helhedsop- 
fattelsen, der er normgivende for den enkelte 
bygnings proportionering. 

6.7 Rygningshøjden for nye facadehuse i 1% 
etage er max. 7,40 m. For nye facadehuse i 2-2% 
etage er den maksimale rygningshøjde 10,O m. 

6.7.1 For nye facadehuse skal tagets vinkel med 
vandret være mellem 45 og 55". Taget skal 
udføres som symmetrisk sadeltag. 

6.7.2Tage på nye kviste udføres med hældning. 

6.8 Nye skorstene anbringes i tagryggen. 

6.9. Nye facadehuse skal overholde de eksiste- 
rende længder for facader, dog opdeles faca- 
derne i længder, der ikke overstiger 10 m. 
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6.1 O Eksisterende huse sammenlægges ikke, 
men bevares som selvstændige enheder i det 
ydre udtryk. 

Bestemmelser for ny bebyggelse i karreens 
indre 

dele af bygningernes ydervægge og tage udfor- 
mes som lette konstruktioner med glas eller 
glaslignende materialer. I hvert enkelt tilfælde 
kan den ny bebyggelse efter byrådets tilladelse 
rumme økologiske tiltag i form af glaspåbygning, 
solfanger, begrønning af facadeelementer etc. 

6.11 Ny bebyggelse anført som byggefelter i 
karreens indre på kortbilag B må opføres i højst 
1 % etage. 

6.12 Facadelængder pa ny bebyggelse skal 
have en længde som ikke adskiller sig væsentlig 
fra helhedsindtrykket fra karreens øvrige rand- 
bebyggelse. 

§ 7 Bebyggelsens ydre 
fremtræden 

Bestemmelser for eksisterende og ny be- 
byggelse 

7.1 Til udvendige bygningssider og tagflader må 
ikke anvendes materialer, som efter byrådets 
skøn virker skæmmende. 

7.1 .I Faginddeling, materialevalg og farvehold- 
ning til ny bebyggelse udformes som et fortolket 
produkt af de eksisterende forhold. 

7.2. På ny bebyggelse må blanke og reflekte- 
rende tagmaterialer ikke anvendes. Med byrå- 
dets tilladelse i hvert enkelt tilfælde kan mindre 

7.2.1 Tagfladerne på facadebebyggelsen op- 
føres med traditionelle vingetegl eller skifer. Ind- 
dækninger, skotrender, tagrender og tagnedløb 
udføres i metal. Synlige skorstensdele udføres i 
murværk. 

7.2.2 Ved ny facadebebyggelse sikres lysindtag 
til loftsetagen ved opførelse af traditionelle kviste 
mod gade, der i omfang, materialevalg og pro- 
portionering afstemmes til den enkelte bygning. 

7.2.3 I huse med middel eller høj bevaringsværdi 
bevares facade i blank mur upudset og uden 
malet overflade. 

7.2.4 Facader, hvis oprindelige opdeling er afløst 
af vinduesarealer, skilte og andet, tilbageføres 
under hensyntagen til facadens oprindelige takt, 
bl.a. ved retablering af murpiller, som føres igen- 
nem fra terræn til tag, så over- og underfacade 
udgør en harmonisk helhed med resten af huset. 

7.2.5 Murhuller til gadesiden bevares ublæn- 
dede. 

7.2.6Under hensyntagen til husenes oprindelige 
udtryk friholdes facaderne for beklædning med 
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plader, brædder, fliser og lignende. 

7.2.7 Oprindelig facadeudsmykning, ornamen- 
tik, gesimsbånd m.v. skal såvidt muligt bevares 

oprindelige materialer og konstruktiv udform 
ning. 

7.7 Nedrivning kan, med byrådets tilladelse 
og vedligeholdes. 

7.2.8 Farveholdning og materialevalg bringes i 
overensstemmelse med bygningernes oprinde- 
lige fremtræden og med gadens farveholdning i 
øvrigt. Under- og overfacade males ens og i 
samme farve, evt. med en nuanceforskel i far- 
ven. 

7.2.9 Synlige endegavle ma ikke forsynes med 
reklameskilte, men må gerne i farveholdning 
fremstå som kontrast til facaden. 

7.3 Tagrender og tagnedløb udføres i metal. 

7.4 Trapper til indgangsdøre bevares og ved 
renovering udføres trapperne i massiv granit 
eller i sandsten. 

7.4.1 Trapper til gadedøre udføres ud overfaca- 
dens front, men med max. 3 trin a 21 cm. 
Trappesten udføres i massiv granit eller sand- 
sten. 

7.5 Eksisterende bebyggelse vedligeholdes un- 
der hensyntagen til helhedspræget i den respek- 
t ive bebyggelse. 

hvert enkelt tilfælde, ske under hensyn til helhe- 
den. 

7.8 Gamle vinduer og fyldingsdøre, som er oprin- 
delige i stil og udformning, bevares og vedlig- 
eholdes. Ved udskiftning udføres nyevinduer og 
døre i træ, der males med dækkende maling i lys 
farve, og som efter byrådets skøn harmonerer 
og respekterer de oprindelige vinduer og døre i 
proportioner og udformning. 

7.8.1 Vinduer anbringes tilnærmelsesvis i flugt 
med facadens front. 

7.8.2 Nye portfløje i facaden udføres i træ som 
beklædte revledøre eller som fyldingsdøre, som 
det er relevant for den enkelte facade. 

7.9 Udvendigt træværk males med dækkende 
maling og i dæmpede farver. 

7.1 O Eksisterende portgennemgange bevares. 

7.11 Der må ikke uden byrådets godkendelse 
opsættes udvendige antenner, herunder para- 
bolantenner. 

7.6 Bebyggelsen vedligeholdes med respekt for 
det oprindelige udtryk og med udgangspunkt i 
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Bestemmelser for butiksfacader: 

7.12 Opsætning af markiser, skilte, udhæng- 
stage samt facadeændringer i øvrigt sker efter 
ansøgning og godkendelse af byrådet i hvert 
enkelt tilfælde. 

7.1 3 Bygningsdetaljer som facadeudsmykning, 
gesimsbånd, indfatninger, lodrette facadeopde- 
linger, pilastre m.v. friholdes for markiser, skilte, 
udhængstage og udstillingsskabe m.v. 

7.14 Bygningsfremspring som karnapper, alta- 
ner, udhængstage, baldakiner o.lign. samt syn- 
lige endegavle friholdes for skiltning. 

7.15 Større, faste udhængstage, som ikke er en 
del af husets oprindelige arkitektur, tillades ikke. 

7.1 6 Markiser afpasses efter facadens opde- 
linger i vinduerog døre. Markiser udføres i refleks- 
frit og farveafstemt materiale og i sammenklappe- 
lige eller sammenrullelige konstruktioner. 

7.16.1 Markiser anbringes i en højde pa mindst 
2,30 m over fortovet og med et maksimalt frem- 
spring, så der er mindst 1 m til fortovskanten. 

7.1 7 Udhængsskabe, udstillingsskabe, automa- 
ter o.lign. underordnesfacaden, og må i bredden 
højst optage 80% af en murpilles bredde. 

7.18 AI skiltning skal underordnesig arkitekturen 
i den enkelte bygnings facade, Samtidig tilpas- 

ses og udformes skilte under hensyntagen til 
helheden i gaden. 

7.18.1 Skiltning på facaden tillades kun i den del 
af facaden, der naturligt hører til forretningen, og 
kun til underkanten af 1. sals brystning, dog højst 
op til 4 m over gadeniveau. 

7.1 8.2 Mærkevareskiltning tillades ikke. 

7.18.3 Håndværker- og laugskilte samt faglige 
symboler som ure, kringler o.lign. og firmasym- 
boler ertilladt som udhængsskilte opsat vinkelret 
pa facaden. Det enkelte skilt begrænses til 60x50 
cm (højde x bredde) og et maksimalt fremspring 
fra facaden pa 70 cm. Der ma højst opsættes 2 
udhængsskilte pr. facade. 

7.1 8.4 Forskellige firmaers skiltning på samme 
facade samordnes, så der opnås en god helhed. 

7.18.5 Lysskilte udføres sa blænding undgås. 

7.1 8.6 Skiltebelysning begrænses til selve skiltet 
uden brug af blændende spots. 

7.1 8.7 Anvendelse af bevægelige og vekslende 
lys og lystransparanter i forbindelse med skilt- 
ning er ikke tilladt. 

7.1 8.8 Henvisningsskilte begrænses til kun at 
omfatte firmaer, der ikke har facade mod gaden. 
Skiltene begrænses i størrelse til 0,251 m2 pr. stk. 
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§ 8 Anvendelse af de enkelte 
bygninger 

8.1 Randbebyggelsen mod Vejlegade, Tolderens- 
stræde, Havnegade og Kongenstofte samt an- 
den ny byggelse skal overvejende indrettes til 
boligformål. I Vejlegade og Havnegade skal 
facadebeyggelsens stueplan overvejende an- 
vendes og udformes som butiklerhverv. Byrådet 
kan forbyde, at de enkelte bygningertages i brug 
til andre formål. 

8.2. Med byrådets særlige tilladelse kan klubvæ- 
relser og små lejligheder sammenlægges med 
henblik på fortsat anvendelse til boligformål. 

5 9 Ubebyggede arealer 

9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, 
befæstelse eller lignende gives et ordentlig ud- 
seende. 

9.2 Oplagring udenfor bygninger eller udenfor de 
dertil indrettede tæt hegnede gårdarealer må 
ikke finde sted. 

9.3 Opholdsarealer skal være udlagt i overens- 
stemmelse med normerne i § 6. 

9.4 Opsætning af hegn eller mur kan ske, hvor 
disse ikkevilvære til hinderforordnede adgangs- 
og tilkørselsforhold til tilgrænsede ejendomme. 

§ 10 Fællesanlæg 

10.1 Ibrugtagning af ny bebyggelser er betinget 
af tilslutning til Nakskov Fjernvarme, samt even- 
tuelt fællesantenneanlæg. 

10.2 Nye el-ledningsanlæg indenfor området må 
kun udføres som jordkabler. 

8 II Bevaring af eksisterende 
bebyggelse 

11.1 De på kortbilag C med særlig signatur 
angivne bygninger, som er udpeget med middel 
og høj bevaringsværdig, må ikke ændres, om- 
bygges eller nedrives uden byrådets særlige til- 
ladelse i hvert enkelt tilfælde. 

11.2 Igangsættelse af væsentlige bygnings- 
ændringer eller nedrivninger af bygninger må 
ikke udføres uden byrådets særlige godkendelse. 

9 12 Forbud mod større 
byggearbejder 

På den på kortbilag B+C (aktuelle byggefelter og 
bygninger med middel og høj bevaringsværdi) 
med særlig signatur angivne bebyggelse er der 
forbud mod større byggearbejder, således at 
sådanne arbejder kun kan udføres med byrådets 
tilladelse eller efter krav fra offentlig myndighed 
med hjemmel i lovgivningen. 

9.5 Eksisterende terrænspring skal bevares og 
respekteres. 
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Kortbilag A 

Eksisterende 
forhold 

/....) Lokalplanområdet 

Mat ri kel nummer 

O 10 20 30 4,0 5,O 1 OVm 
I I I 1 



Kortbilag B 

Byggefelt 

Byggelinie 25 m. fra vejskel 

Friarealer, der friholdes for fremtidig 
bebyggelse 

Etagehøjder 

Principielle indgange til karreen 

Passage 



Kortbilag C 

Bygning m/høj bevaringsværdi 

Bygning m/middel bevaringsværdi 

O 1 O 20 30 4,O 5,O I i I 101 



Kom m u neplan ti I læg 

Tillæg nr. C I A  
til Kommuneplan for Nakskov Kommune 

Anvendelsebestemmelse for centerområde C 1 ændres. 

I henhold til lov om planlægning fastsættes hermed følgende rammer for indholdet af 
lokalplanlægningen inden for rammeområde C1 A. 

En lokalplan, der træffer bestemmelser for området skal sikre: 

a) at områdets anvendelse fastlægges til overvejende boligformål, samt blandet bolig - 
og erhvervsformål (butikker, liberal erhverv, byferieboliger herunder vandrehjem etc, 
mindre ikke generende værksteder, samt mindre ikke generende 
fremstillings virksomheder i tilknytning til b ufikketj 

De øvrige rammer for indholdet af lokalplanlægningen forestår uændret. 

Tillæg nr. C I A  til Kommuneplan for Nakskov Kommune er godkendt af Nakskov Byråd den 
8. januar 2001. 

Nakskov Byråd, den 

Flemming Bonne Hansen 
Borgmester 

I Jørn Husted Madsen 
Kommunaldirektør 
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